IMOBILIARIA E ADMINISTRADORA UNIAO LTDA.
RUA 13 DE JUNHO, 1604 CEP: 79.331-070 FONE: (067) 3231-3197.
CNPIJ: 37.210.655/0001-02 CRECI: 589-] CORUMBA-(MS)

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
COMERCIAL/RESIDENCIAL

PROPRIETARIO (A): Sindifiscal/MS - 4a Delegacia Sindifiscal de Corumba, sito a
Rua Frei Liberato Kettere, sn, bairro Potiguar, Ladario, inscrita no CNPIJ:
011064590005-60

ENDERECO: Rua: Estrada para Ladario

TRANSCRICAO: Matricula 1.384, no cartdrio do 1° Oficio da Comarca de
Corumba (MS) e Cadastro na Prefeitura BIC: 00002162 (ISENTO).

DENOMINACAO: Comercial/Residencial

CONFRONTACOES: Uma meia parte, ou seja, 28.536,64m? de darea de
57.073,28m?, de terreno ristico, situado nesta cidade, sem benfeitorias, limitada:
ao Norte, com a estrada que liga a cidade de Ladario a estrada da Usina da
Sociedade Brasileira de Siderurgia S.A.; ao Sul, com terreno pertencente a Abib
Metran e outros; a Oeste, com terreno de Apolinério da Silva Gomes; e a Leste,
com terreno que fica pertencendo a Gilberto Santos Silva; éarea essa de
57.073,28m?, foi tirada de duas dreas de terreno rustico de 42.804,96m>2, cada
uma, a saber: a) area de terreno situada ao SE da cidade de Corumb4, limitada ao
Norte com terreno de Cleber de Oliveira e Moacyr Maria Gomes; ao Poente, com
a estrada de rodagem que vai da Usina da Sociedade Brasileira de Siderurgia S.A.
a rodovia Corumba-Urucum; ao Nascente, com uma Alameda sem denominagio
ao tempo da primitiva aquisi¢fo, ¢ ao Sul, com terreno ocupado e beneficiado por
Fabriciano Fonseca. E b) drea de terreno situada também ao SE da cidade de
Corumba4, limitando-se ao Norte, com terreno requerido por Nantalla Dib e Jorge
Sahib; ao Sul com terreno ocupado e beneficiado por Fabriciano Fonseca; a Leste,
com o corredor que vai de Ladario ao Morro da Bocaina e ao Oeste, com uma
Alameda ainda sem denominagéo, ao tempo da aquisi¢do, cadastrada no Cadastro
Municipal sob niimero 00002162. Conforme escritura no cartério do 1° Oficio da
Comarca de Corumba, MS.

}:\rea dos Terrenos: 163,60m X 174,42 Totalizando = 28.536.64 m>.
Area Edificada 577,395m?

Valor da Area do Terreno VT:=R$ 1.500.000.00
Valor das Edificacdes incluso o galpdo VE:=R$ 543.540.00
Total R$ 2.043.540,00




IMOBILIARIA E ADMINISTRADORA UNIAO LTDA.
RUA 13 DE JUNHO, 1604 CEP: 79.331-070 FONE: (067) 3231-3197.
CNPIJ: 37.210. 655/0001-02 CRECI: 589-] CORUMBA- (MS)
A Area Acima Avaliada existe uma parte igual a 18.814,00m plana ¢
Gtil, a outra na que mede 9.722,64m ¢ fralda de morro, totalizando 28.536,64m?.

Existem também, quatro construgdes de alvenaria e um galpdo de
estrutura metalica assim descriminada:

01- Galpao com 350,00m* x 906,27= R$ 317.000.00
02- area de construcfo de alvenaria no galpdo com 61, m*X1. 200 R$ 73.200,00
03-Uma residéncia usada como escritorio, contendo sala, 3 quartos,

Cozinha, 02 banheiros, medindo 82,82m?. X1. 600,00 R$ 133.340,00
04-uma residéncia medindo 83,575m*X 1.111,71 usada pelos guardas,

Ja com a depreciacdo que foi de 78,90% R$ 20.000.00
05- Valor da area construida em reais R$ 543,540,00
06- Total da Area R$1.500.000,00
Total geral R$ 2.043.540,00

A) Valor do imovel aliado.

Considerando que o imdvel acima mencionado, contém todas as
infraestruturas necessdrias e esta localizado na estrada para Ladario, a 400 metros do portal
de entrada da Cidade de Corumb4 e Ladario-MS, no Bairro Industrial, cujo valor resultante
foi calculado pelo método estimativo que trata a média em volta do imovel pelo Método
comparativo de dados de Mercado, o qual avaliou pelo valor de RS 2.043.540,00 (Dois
milhdes e quarenta e trés mil e quinhentos e quarenta reais).

B) Valor para locacio.
Em caso de locacio do imével, o valor de mercado seria de

R$2.043.540,00 X 0,5% = RS 10.217,70 (Dez mil e duzentos e dezessete reais e setenta
centavos) a ser negociado entre as partes.

E por ser verdade, firmamo-nos a presente avaliagdo em duas vias de
igual teor.

Corumba- (MS) 26 de Julho de 2023.
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matricula ficha
I 1. 384 . ’ ! 01 I Commba - (MT)29 de novembro 1976.
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Prcprletérlu- Gilberto Santos Silva, do comercioc e.sua mulher

Dona Lydia Xawvier Santgs Silva, do lar, ambos brasileirss,. ca-
sados, residentes sm Sao Paulo - Capital, inscritos npo C.P.F.

sob numero 023.767.928. .

Registro anterior: Transcrlqac N8 17.870, livro _n2 3-R, Fls. 47,
de 18 de dezembro de 1561, deste hegistro de Imoveis. ,

0 Oficial: 3 5

R. 01-1.384. ' Em 29 de novembro de 1976.

Transmitente: Gilberto Santas Silva e sua mulher Cona Lyéia Xa-

vier Santos Silva, acima gualificados. -

Adgu1rent9' José Zanella, brasilairu, casado, comsrciante, do-
miciliado nesta cidade. C.P.R. nQ 033.942.631,
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Certifico e dou fé que a presente copia, reprodugio auténtica da matricula a que se refere, ¢ extraida
como certiddo, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/73 (Registros Piiblicos). Emolumentos:
R$ 29,00. Funjece (10%) R$ 2,90. Funadep (6%) RS 1,74. Funde-PGE (4%) R§ 1,16.
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MUNICIiPIO DE CORUMBA .

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS E ORCAMENTO
o RUA GABRIEL VANDONI DE BARROS, 1 - DOM BOSCO

CNPJ: 03.330.461/0001-10

Ficha Cadastral Exercicio: 2023 L Data de Emissao: 24/07/2023 14:28
DADOS CADASTRAIS
Cadastro: 000002162 Inscrigdo: 01007300001000 Setor: 007 Quadra: 300 Lote: 001 Unidade: 000 Secéo: Face: 03 - Ambos
Cobranga: IMUNE - Periodo: 9999 Lei: Alteragao: 05/01/2023 Cadastro:
—— Proprietario —— Compromissario e/ou Co-responsavel
Nome: SINDICATO DOS AGENTES TRIBUTARIOS DO EST Nome: SINDICATO DOS AGENTES TRIBUTARIOS DO EST
CPF/CNPJ: 01.106.459/0005-60 RG/Inscrigao: CPFI/CNPJ: 01.106.459/0005-60 RG/Inscrigao:
—— Endereco do Imovel ~—— Endereco de Correspondéncia
Logradouro: ESTRADA - ESTRADA PARA LADARIO, 0 Logradouro:
Bairro: INDUSTRIAL CEP: 79300-000 Bairro: CEP: 79300-000
Loteamento: Cidade: CORUMBA UF: MS
Complemento: AREA Complemento:

Caracteristicas do Terreno

Area do Terreno: 28.536,64 . g Profundidade: 174,42 Testada: 163,60 Lad. Esquerdo: Lad. Direito:
Zoneamento: ZONA FISCAL 00017 Fragao Ideal: 1,00

Caracteristica Desdobro Caracteristica Desdobro Caracteristica Desdobro

1000 - PAVIMENTACAQ 0001 - SIM 1001 - REDE DE AGUA 0001 - SIM 1002 - REDE ELETRICA 0001 - SIM

1003 - REDE TELEFONICA 0001 - SIM ) : 1004 - ARBORIZACAO 0001 - SIM 1005 - GALERIA FLUVIAL 0002 - NAO

1006 - CALCADA 0002 - NAO 1007 - ILUMINAGAO PUBLICA 0001 - SIM 1008 - COLETA DE LIXO 0001 - SIM

1009 - GUIAS E SARJETA 0001 - SIM 1010 - LIMPEZA PUBLICA 0001 - SIM 1011 - PERIODO COLETA 0001 - ALTERNADA
1012 - PERIODO LIMPEZA 0001 - ALTERNADA 1013 - ABERTURA LOGRADOURO 0001 - SIM 0012 - PATRIMONIO 0003 - PUB. ESTADUAL
0014 - SITUAGCAO 0003 - ENCRAVADO 0017 - PEDOLOGIA 0003 - Rochoso 0016 - TOPOGRAFIA 0004 - IRREGULAR

0047 - CONDICAO 0002 - Nao Alagado




MUNICIPIO DE CORUMBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS E ORCAMENTO
RUA GABRIEL VANDONI DE BARROS, 1 - DOM BOSCO - CORUMBA
CNPJ: 03.330.461/0001-10

CERTIDAO DE VALOR VENAL

DO IMOBILIARIO

Cadastro inscrigéo Exercicio
000002162 01007200001000 : 2023
Proprietario - CPFICNPJ
SINDICATO DOS AGENTES TRIBUTARIOS DO EST 01.106.459/0005-60
Compromissdrio ; CPF/CNP
SINDICATO DOS AGENTES TRIBUTARIOS DO EST 01.106.459/0005-60
Logradouro = Nimero Lado Complemento
ESTRADA - ESTRADA PARA LADARIO 0 AREA
Bairro Cep Setor Quadra  Lote Unidade
INDUSTRIAL 79300-000 007 300 001 000
| oteamento Setor (lot.) Quadra Loie (fot.) Unidade Face de Quadra/Secao

AREA
Areas Valores Venais de Referéncia
Terreno Edificada Excedente Testada Territorial Predial Imovel
28.536,64m? 0,00m* 0,00m* 163,60m R$ 206.301,47 RS 0,00 RS 2086.301,47

CERTIFICO, para os devidos fins, a pedido via internet, que revendo os assentamentos destinados a
langamentos do impostos imobilidrios, constatamos o valor venal relativo ac seguinte imével.

Emitida as 14.:28:55 do dia 24/07/2023

Valida até 22/10/2023

Cadigo de Controle da Certiddo/Numero BB6143458EB1DC91
Certidao emitida gratuitamente. -

Atencéo qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO

MES:JUNHO ANO: 2023
(NBR 12.721:2006 - CUB 2006)

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n®. 4.591, de JUNHO DE
2023 -

"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentagao e, portanto, constituem nova série historica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacao de
CuB/2006".

"Na formagéo destes custos unitarios bésicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagac dos
pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificages correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes,
aquecedores, bombas de recalgue, incineragdo, ar-condicionado, calefagao, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando néo classificado como
4rea construlda); obras e servigos complementares; urbanizagéo, recreagéo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalag@o e regulamentacéo
do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos
arguitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalacao, projetos especiais; remuneragao do construtor; remuneragao do incorporador.”

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
Projeto R$/m? var.% més Projeto R$/m? var.% més Projeto R$/m? var.% més
R-1 1.600,10 0,02% R-1 1.854,65: 0,02% R-1 2.306,50 0,02%
PP-4 1.562,26 0,08% PP-4 182525 0,04% R-8 1.946,93 0,04%
R-8 1.503,87 0,09% R-8 1615431 0,04% R-16 2.082,83 0,06%
PIS 13114 0,13% R-16 1.571,58 ¢ 0,04%
CUB/M? - R8-N =R%$ 1.615,43
VAR. MENSAL 0,04% CUSTO TOTAL 100,00% | 1.615,43
Mao de obra 0,00% M3o de obra (encargos 134,39 %) 44,44% 717,90
Material 0,32% Material 52,04% 840,75
Despesas Administr. 0,00% Despesas Administrativas 2.81% 45,47
Equipamentos 0,00% Equipamentos 0,70% 113l

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS

CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
Projeto R$/m? | var.% més Projeto R$/m? var.% més
CAL-8 (191737 0,03% CAL -8 | 2.047,62 0,03%
CSL-8 : 1.639,82: 0,05% CSL-8 @ 1.792,75 0,05%
CSL-16 ; 2.200,04 : 0,05% CSL-16: 2.399,22 0,06%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q) V

Projeto R%/m? var.% més
RP1Q | 1.588,01: 90,10%
Gl 906,27 0,05%

SIGLAS SIGLAS
R-1: Residéncia Unifamiliar RPQ1: Residéncia Popular
PP-4: Prédic Popular CAL-8: Comercial Andares Livres
R-8: Residéncia Mulitifamiliar CSL-8: Comercial Salas e Lojas
R-16: Residéncia Multifamiliar CSL-16: Comercial Salas e Lojas
PIS: Projeto de Interesse Social Gl: Galp&o Industrial

Rua Spipe Calarge, 1479 - Vila Morumbi - GEP: 79051-560 - Campo Grande-MSTelefone: (67) 3387-8884 - Fax: 3387-0909 - E-mail: sindusconms@sindusconms.com.br


















